NORDESTE

19 de Mayo de 2025

NORDESTE PROPERTIES SOCIMI S.A. (en adelante, la Sociedad), en virtud de lo previsto en el articulo
17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 del texto refundido
de la Ley de Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 6/2023, de 17 de marzo, asi
como en la Circular 3/2023 de BME Scaleup de BME MTF Equity, pone en conocimiento del mercado
lo siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

* Cuentas anuales del ejercicio 2024, junto con el informe de auditoria emitido por un auditor
independiente.

* Informe de gestidn correspondiente al ejercicio 2024.

* Informe sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno para el cumplimiento de las
obligaciones de informacion que establece el mercado. ‘

Informar que la sociedad ha revisado la estructura organizativa y el sistema de control interno
existente, considerdndolos apropiados por lo que no han sufrido cambios desde su ultima publicacién.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2023 de BME SCALEUP se deja expresa constancia de
que la informacién comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de
la Sociedad y sus administradores.

D. Ana Sanfos Tgjedor
Presidentd Nordeste Properties Socimi S.A.
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Moore Ibérica de Auditoria, S.L.P.

CIF: B794419%94

Paseo de la Castellana 143, 7 planta
28046 Madrid

Tel: 34913104046

e-mail: au¢*----""-0n -

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de NORDESTE PROPERTIES SOCIMI, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de NORDESTE PROPERTIES SOCIMI, S.A., que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que
se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las
cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segln lo exigido
por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado
servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de
acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.
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Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacidn que contiene
el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2024 y su contenido y
presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen
laimagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Entidad, de conformidad
con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno
que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién
material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de auditoria vigente en Espaiia siempre
detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o errory
se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de cuentas
vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

° Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar una incorreccidon material debida a fraude es mas elevado que en el
caso de una incorreccidon material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

° Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidén de las circunstancias, y no con la finalidad
de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

° Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.
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o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento.

° Evaluamos la presentacidn global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacidn revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos subyacentes de
un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del
periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

-359)

MOORE IBERICA DE
AUDITORIA, S.L.P..

Francisco Martinez Casado 2025  Nam. 01/25/14024
(Inscrito en el Registro Oficial de Auditores de cuentas con el n2 15.991)

Madrid, 28 de abril de 2025
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INFORME ESTRUCTURA ORGANIZATIVA
Y SISTEMA DE CONTROL INTERNO DE
NORDESTE PROPERTIES SOCIMI S.A
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ESTRUCTURA ORGANIZATIVAY SISTEMA DE CONTROL INTERNO DE NORDESTE PROPERTIES SOCIMI,
S.A PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE INFORMACION QUE ESTABLECE EL
MERCADO.

CONTENIDO

1. INTRODUCCION

2. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

3. ENTORNO CONTROL DE LA SOCIEDAD
4. EVALUACION Y GESTION DE RIESGOS
5. ACTIVIDADES DE CONTROL

6. AUDITORIA DE CONTROL INTERNO

7. APROBACION, ENTRADA EN VIGOR Y MODIFICACIONES
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1. INTRODUCCION

NORDESTE PROPERTIES SOCIMI S.A, sociedad Espafiola, domiciliada en la calle Juan Bravo N28 de
Madrid 28006, se constituye por tiempo indefinido, el 1 de diciembre de 2020, bajo la forma de
sociedad de responsabilidad limitada y con la denominacién de "NORDESTE PROPERTIES, S.L."
mediante escritura autorizada por la notario D2 Carmen Boulet Alonso, el dia 01 de diciembre de 2020,
obrante al nimero 1438 de protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 41224,
folio 33, hoja M-730832, inscripcion 12.

Dicha sociedad es transformada en sociedad andnima con la denominacién de "NORDESTE
PROPERTIES SOCIMI, S.A." por acuerdos de la Junta General adoptados el 20 de junio de 2022, elevados
a publico en escritura autorizada ante la Notario infrascrita, el dia 24 de junio de 2022, numero 1430
de protocolo, que causé la inscripcion 102 de la hoja social.

Su CIF es numero A02826410.

Constituye su actividad principal la correspondiente al CNAE numero 6820: “Alquiler de bienes
inmobiliarios por cuenta propia”.

El objeto social es:

a) La adquisicion y promociéon de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocién incluye la rehabilitacién de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afadido.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades
no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que
estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el
articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva.
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Con fecha 28 de septiembre de 2022 la Sociedad solicitd acogerse al régimen establecido por la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en
el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”), tributando desde el ejercicio 2022 bajo el régimen fiscal especial
SOCIMI.

La sociedad mantiene invertido desde su constitucién, mas del 80 % del valor de su activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento.

NORDESTE PROPERTIES SOCIMI S.A no forma parte de ningun grupo a efectos del articulo 42 del
Cdadigo de Comercio por lo que no se formulan cuentas anuales consolidadas.

La sociedad cuenta con cinco trabajadores, de los cuales dos son administrativos y tres responsables
de Area que también forman parte del consejo de administracién de la sociedad. Por su parte la
presidenta y vicepresidente estan dadas de alta en régimen general asimilado, responsabilizandose del
area Legal y Compras y adquisiciones respectivamente.

La sociedad dispone de una pagina web corporativa www.nordesteproperties.com, donde se realizan
las publicaciones pertinentes.

El Sistema de Control Interno de la Sociedad constituye el conjunto de mecanismos implantados por
la Sociedad para reducir y gestionar los riesgos a los que se enfrenta la Sociedad, entre ellos, aquellos
relevantes para la informacién financiera.

El objetivo del Sistema de Control Interno de la Sociedad, es por tanto proporcionar un alto grado de
seguridad razonable en cuanto a la informacién reportada, tanto internamente como a terceros.

En este sentido, la informacién sobre la estructura organizativa define el sistema sobre el cual todos
los niveles de la companfia se organizan para generar dicha informacién y, del mismo modo, la
informacién sobre el sistema de control determina los procesos efectuados por dicha estructura
organizativa a fin de proporcionar seguridad en la consecucién del cumplimiento de las normas
aplicables y de la fiabilidad de la informacién publica en general y de la informacién financiera en
particular.

Todos los componentes (consejeros-responsables y administrativos) de la Sociedad conocen su
responsabilidad en el desarrollo de los procesos y en el cumplimiento de los controles para asegurar
el adecuado registro de la informacion financiera. De este modo colaboran para contar con un sistema
de maxima calidad, fiabilidad y consistencia, asegurando su compromiso en mantener planes de
mejora continua.

El Sistema de Control Interno de la Sociedad esta constituido por varios componentes, entre los que
destacamos los siguientes, los cuales son desarrollados a lo largo del presente documento:

e Entorno de control.

e Evaluacion de riesgos.

e Actividades de control.

e Informacién y comunicacién. Actividades de supervisién y monitorizacion.
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En este sentido, los mecanismos de control instaurados por la Sociedad se han definido teniendo en
cuenta:

e Laimportancia de la legitimidad de la informacion a partir de la cual se elabora la informacion
financiera;

e Laeleccidon de los responsables que sean origen o destino de dicha informacion;

e Ladistribucion adecuada de las tareas en las diferentes areas;

e El alcance de dicha distribucién, tanto a personal de la Sociedad como al de las empresas que
realizan los servicios subcontratados;

e Laadecuada periodicidad en la transmisiéon de la informacion; y

e La correcta revision de los sistemas de informacién que intervienen en el proceso de
elaboracién de la informacidn financiera.

De esta forma, se han desarrollado de manera clara los procesos que impactan en la elaboracién de la
informacidn financiera o en la revisidn de las actividades del drea de gestién y contable.

En el presente documento se detallan los aspectos y elementos clave que configuran el Sistema de
Control Interno de la Sociedad, incluyendo el control de aquellos servicios externalizados sobre los
cuales la Sociedad mantiene mecanismos de supervisidn para asegurar la correcta realizacién por parte
de terceros subcontratados.

2. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

La Junta General de accionistas, es el drgano soberano de la Sociedad que representa a la totalidad de
los accionistas. De conformidad con la legislacion aplicable, le corresponde, entre otras materias,
aprobar: (i) las cuentas anuales y la distribucidn de los resultados; (ii) el nombramiento y cese de los
miembros del Consejo de Administracién y de los auditores de cuentas; (iii) las modificaciones de los
Estatutos Sociales; (iv) los aumentos o reducciones del capital social; y (v) la transformacién, fusién,
escision y disolucién de la Sociedad.

El érgano de administracion de la Sociedad es el Consejo de Administracion, nombrado para cuatro
afios y su funcionamiento y organizacion se regula en los estatutos sociales y especialmente en los
articulos 28 a 40.

La principal responsabilidad del consejo es la gestion, representacion y administracion de los negocios
de la misma de acuerdo a la legalidad vigente y a lo establecido en los Estatutos

Ademas de las atribuciones mencionadas en el parrafo anterior, la responsabilidad de los miembros
del Consejo de Administracion es la de tener la dedicacidon adecuada que permita adoptar la medidas
necesarias para la buena direccion y control de la Sociedad, lo que incluye, a efectos especificos del
presente documento, la supervisién y entendimiento de la informacion financiera reportada al
mercado, a los accionistas y a otras partes interesadas como supervisores, entidades financieras,
analistas, prensa, etc..., asi como el control interno de la Sociedad.

Se exige a la Sociedad, especialmente a los miembros de los drganos directivos, que se comporten y
actuen siempre ajustandose al principio de buena fe y con los mas elevados estandares de diligencia,
transparencia y lealtad.
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El consejo de administracidn estda compuesto por cinco consejeros, dos de ellos accionistas de la
sociedad:

e Presidenta D2 Ana Santos Tejedor

e Vicepresidenta D2 Maria Jose Santos Tejedor.
e Secretaria D2 Maria Jose Cabeza Vega.

e Consejero D. Juan Saiz Tercero

e Consejero D. Miguel Angel Rodriguez Garcia

La Sociedad ha externalizado parcialmente la funcidn de asesoramiento-consultoria juridica
especialmente en los ambitos fiscal y mercantil por parte de un despacho de abogados de reconocido
prestigio, de cara a asegurar un adecuado cumplimiento de todas las obligaciones en materia fiscal,
mercantil y del mercado de valores.

El Consejo de Administracién se reldne con al menos una periodicidad trimestral, si bien para la
adopcién de las decisiones estratégicas, que implican una notable inversién o afectacidn econdmica,
(en concreto la adquisicidn/enajenacion de activos), suelen someter la decision del consejo o
propuestas a la Junta General de Accionistas.

La actividad de supervision de la informacidn financiera y operativa de la Sociedad es realizada a través
del Consejo de Administracion y del responsable de contabilidad, con el visto bueno de la Presidenta
y Vicepresidenta que a su vez ostentan funciones de Direccion. Esto implica que la gran mayoria de los
mecanismos de control relacionados con la informacién financiera van a estar coordinados por el
Consejo de administracion y el responsable de contabilidad, con el apoyo de los asesores externos,
siendo el responsable final el Consejo de Administracion de NORDESTE PROPERTIES SOCIMI, S.A.

Toda la informacién generada por la Sociedad es transmitida conforme al manual de procedimiento
de comunicacidn de NORDESTE PROPERTIES SOCIMI, S.A. aprobado por el Consejo de Administracién
el 20 de marzo de 2024.

Las cuentas de la Sociedad, son auditadas por auditores externos, sin que exista ninguna otra

externalizacion en la elaboracidn de la informacidn publica.

3. ENTORNO DE CONTROL DE LA SOCIEDAD

Los mecanismos de Control Interno y de Gestion de Riesgos relacionados con la informacién financiera
de la Sociedad estan coordinados por el Consejo de Administracion y el responsable de contabilidad.

Establecimiento de estrategia y objetivos:

El Consejo de Administracidn ha establecido las lineas estratégicas de la Sociedad a medio y largo plazo,
consistentes en maximizar el ingreso y la rentabilidad de los activos inmobiliarios en cartera, asi como
la politica de adquisiciones. La estrategia de la Sociedad y el objetivo que persigue se centran en el
mantenimiento de su cartera de activos y la adquisicion de nuevos activos para su explotacion en
régimen de arrendamiento dentro de la misma actividad, mediante la inversidn en la adquisicién de
inmuebles en zonas de atractivo turistico, con una gran demanda y con expectativas de desarrollo a lo
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largo de todo el territorio espainol, preferentemente en aquellas zonas donde no se dispone de estos,
y donde se puedan implantar hoteles de cinco estrellas a ser posibles en edificios emblematicos y de
cuatro estrellas también, explorando igualmente nuevas opciones de mercado en adquisicién de
edificios para su explotacién en residencias turisticas, siguiendo las tendencia de demanda actual.

Para la consecucidn de sus objetivos, la Sociedad sigue una estrategia de inversion en activos value
added y Core+. Para lo que cuenta con un plan estratégico y de negocios que cubre el corto - medio
plazo, el cual es definido por el Consejo de Administracién.

Reglamento interno de conducta:

La Sociedad, en la reunién del Consejo de Administracion de fecha 20 de marzo de 2024, ha procedido
a aprobar un Reglamento Interno de Conducta en materia relacionadas con el Mercado de Valores
dirigido al Consejo de Administracidon, y empleados de la Sociedad, asi como a los asesores y
proveedores de servicios externos a los que le pueda aplicar por tener acceso a informacién
privilegiada, que reulne las responsabilidades relativas a su comportamiento frente al mercado de
valores, al objeto de evitar cualquier tipo de comportamiento o incumplimiento que pueda repercutir
negativamente en el adecuado funcionamiento de la actividad empresarial.

Dicho Reglamento Interno de Conducta va a ser comunicado a la totalidad de personas que puedan
verse afectadas y se ha solicitado que el mismo sea aprobado y entendido por todos y cada una de las
personas a las cuales les pueda afectar. En este sentido la Sociedad ha designado como responsable
de Cumplimiento a la Presidenta del Consejo de Administracién para asegurarse del adecuado
seguimiento, actualizacidn y puesta en conocimiento de todo el personal afectado por el mismo.

Capacidades, formacidn del personal y evaluacién del personal

La Sociedad es consciente de la importancia de disponer de un equipo de trabajo cualificado, por lo
gue cuenta con personal con capacidades necesarias para desempeiiar sus funciones de manera
adecuada y con experiencia en el sector con el fin de lograr un resultado dptimo en sus funciones.

En este sentido, cabe destacar que los perfiles de los principales responsables de area y supervisién
cuentan con una amplia experiencia en el sector inmobiliario y especialmente en su gestién integral,
tanto en adquisicién, mantenimiento y conservacion, ademas del area financiero, contable y legal

La contratacion dependiendo del puesto a cubrir se realiza directamente o a través de una compaiiia
experta en materia de seleccién de personal, que realiza la busqueda y filtra en un primer paso a los
candidatos. Posteriormente, los candidatos son entrevistados por el area de la Sociedad que vaya a
realizar la contratacion, para asegurar que la persona cumple con el perfil necesario para cubrir el
puesto. Si bien, en muchos casos, y dada nuestra experiencia en la busqueda y contratacién de los
perfiles de los candidatos, puede ser realizada internamente sin tener que contar con ningun tipo de
empresa de seleccion de personal.

Toda nueva contratacion en la Sociedad es informada a los miembros del Consejo de Administracion,
los cuales podran asesorar y opinar en relacion a su contratacion.

Asimismo, es importante destacar que la Sociedad tiene como objetivo desarrollar una evaluacion del
desempefiio de los empleados, de manera que todos los empleados puedan conocer un informe sobre
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su rendimiento y mejorar en caso de que sea necesario. La Sociedad procura incentivar la asistencia
de su personal a todos aquellos cursos, charlas, conferencias, etc. que se imparten dentro de la materia
que afecta a cada uno.

4. EVALUACION y GESTION DE RIESGOS

La Sociedad esta expuesta continuamente a una serie de riesgos tanto internos como externos,
entendiendo éstos, como aquellos factores que puedan impactar negativamente en los objetivos
definidos y la estrategia aprobada. La Sociedad ha llevado a cabo un proceso de identificacion y
evaluacidn de aquellos riesgos que considera mas relevantes que puedan afectar a la fiabilidad de la
informacidn general y financiera en particular.

En relacién con dicho proceso, se ha considerado como punto de partida los objetivos de la Sociedad,
tanto estratégicos, como operativos, financieros y de cumplimiento, y se han analizado aquellos
factores internos y externos que pueden tener un impacto negativo en la misma, sus objetivos y su
modelo de negocio, teniendo en cuenta cual es la tolerancia al riesgo asumible.

Como resultado del proceso, cabe destacar los siguientes, entre los riesgos mds relevantes para la
Sociedad:

Riesgos de financiacion

Gestion y andlisis del endeudamiento y la liquidez para el cumplimiento de la politica de distribucién
de dividendos y la necesidad de futuras inversiones, bisqueda de la obtencién de financiacidn segun
necesidades y valoracién de las fluctuaciones en los tipos de interés.

Riesgos operativos

Ya sea de gestion interna o externa, ante posibles conflictos de intereses con los diferentes agentes
participes en la gestion de la sociedad, y/o por cambios normativos o reclamaciones judiciales o
extrajudiciales.

Riesgos en la actividad de la sociedad

Concentracién de la actividad en el segmento hotelero, inversién en la adquisicion de nuevos activos
o en el mantenimiento de los actuales, falta de obtencién o retraso en la adjudicacién de licencias o
permisos, posible deterioro de los activos, laborales y posibles reclamaciones judiciales vy
extrajudiciales.

Riesgos en el sector inmobiliario
Cambios normativos, alta competencia, evolucion macroecondmica y politica, evolucion ciclica del
sector.

Riesgo fiscal
Modificacién de la normativa fiscal y posible pérdida del régimen fiscal especial de SOCIMI.

Riesgo accionarial
Evolucion de la cotizacién de la accidn, falta de liquidez e interés de los accionistas.
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En la elaboraciéon de sus cuentas anuales e impuestos, la Sociedad realiza a nivel interno por el
departamento financiero la evaluacién de los riesgos especificos de la informacién financiera, para
representar la imagen fiel de dicha informacidn.

El proceso de evaluacion de riesgos de la informacion financiera parte del analisis de los estados
financieros, identificando aquellas partidas que son mas susceptibles de contener errores materiales,
bien por su importe o bien por su naturaleza.

Como resultado de dicho proceso, la Sociedad considera los siguientes aspectos de mayor riesgo para
la fiabilidad de la informacidn financiera, que indicamos a continuacién, incluyendo su impacto en la
confeccion de los estados financieros de la Sociedad:

Reconocimiento de ingresos

Debido a las diferentes posibilidades de tipos de contrato existentes y a sus caracteristicas de
contabilizacion. Los contratos de alquiler pueden ser de distinta naturaleza, asi como contener
clausulas especificas que deban ser consideradas individualmente a la hora de contabilizar los ingresos
de arrendamiento. La Sociedad procede a registrar los ingresos por arrendamiento atendiendo a un
método lineal, generdndose una cuenta a cobrar por las cantidades pendientes de facturar. Dicha
cuenta es el resultado de linealizar la renta durante toda la vida del contrato.

Registro y valoracidn de los activos de la Sociedad

En el proceso de adquisicidon de cada uno de los activos propiedad de la Sociedad esta involucrado el
responsable de inversiones junto con el responsable de contabilidad de cara a identificar clausulas que
conlleven un tratamiento especifico en el registro contable de la propiedad adquirida, definiendo la
parte correspondiente a la parte amortizable (construccién) y la no amortizables (suelo). Entre estas,
cabe destacar la identificacidon de los elementos susceptibles de ser activados como mayor coste de
adquisicion, la distribucién de los principales componentes de cada elemento patrimonial (suelo,
edificabilidad, uso y aprovechamiento y antigliedad), asi como la fijacidon de las vidas utiles de los
elementos adquiridos, todo lo cual es analizado minuciosamente junto con el personal técnico.

La valoracion de las inversiones inmobiliarias se lleva a cabo a partir de una estimacién de los flujos de
efectivo futuros esperados para dichos activos. Todo ejercicio de valoracién conlleva un factor
importante de incertidumbre. De cara a minimizar este riesgo, la Sociedad encarga con una
periodicidad anual (como minimo, segun lo establece la norma) la valoracién de los inmuebles de su
propiedad o actualizaciones de valor a un experto externo independiente de reconocido prestigio.

Pagos y tratamiento de gastos

Los gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real
de bienesy servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca
la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Otro de los aspectos de riesgo de la informacién financiera es la gestién de inversiones y gastos, asi
como los pagos que se realizan, siendo importante un correcto flujo de aprobacién de estos. Asimismo,
su contabilizacidn, distinguiendo entre inversién y gasto, debe ser adecuadamente monitorizada para
evitar errores contables.
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De cara a monitorizar este Ultimo aspecto, el departamento contable junto con el responsable de
inversiones define las politicas de capitalizacidon y gastos, de cara a asegurar su correcto registro
contable.

Impagos y gestidn de la morosidad

Uno de los principales riesgos operativos a los que se enfrenta una sociedad inmobiliaria es el de
morosidad. En este sentido, la Sociedad tiene establecidos determinados mecanismos con el objeto
de minimizar dicho riesgo, tales como: (i) empleo de fianzas legales y avales tendentes a cubrir el riesgo
de crédito; y (ii) realizar un seguimiento pormenorizado y periédico de las facturas impagadas,
incluyendo reclamaciones periddicas de las mismas.

Fraude

El fraude entendido como la comisidn de errores intencionados en la informacion financiera de cara a
gue la misma no refleje la imagen fiel de la situacién financiera y patrimonial de la Sociedad. En este
sentido, cabe destacar, que la compaiiia se somete de manera anual a la auditoria de las cuentas
anuales.

5. ACTIVIDADES DE CONTROL

La Sociedad entiende por control toda actividad que suponga un apoyo para asegurar el seguimiento
de las instrucciones de la Direccién con el fin de mitigar los riesgos que suponen un impacto
significativo en los objetivos o que pueda llevar a fraude o errores en la informacion financiera
reportada internamente y a terceros.

Segun la naturaleza del riesgo, la Sociedad cuenta con procesos de control realizados por las diferentes
partes involucradas, y cuya responsabilidad recae en el responsable del drea de afectacidn.

Desde el area de inversiones se gestionan las adquisiciones de activos, una vez adquiridos pasa al drea
inmobiliaria que tras gestionar los contratos de arrendamiento, se encarga de controlar el
cumplimiento de los mismos, el pago del alquiler y otros gastos de mantenimiento. Las contingencias
pasan por el departamento juridico, que supervisa y controla el estado de los mismos, y la contabilidad
de los ingresos de los alquileres y control de gastos, se consolida en el departamento interno contable.

Cada departamento realiza el control y supervision de sus cometidos, realizdndose reuniones de
control interdepartamentales, cada vez que es necesario.

La Sociedad realiza internamente las funciones contables y de gestidn de los impuestos requeridos por
la normativa vigente, supervisados de ser necesario por fiscalistas externos de reconocido prestigio.

Toda la documentacion soporte que da lugar a los asientos contables de la Sociedad es contabilizada,
toda vez que ha sido visada por los departamentos correspondientes.

El sistema operativo utilizado por la Sociedad ha sido Navision hasta el pasado mes de diciembre 2023
en el que estd migrado a Business Central, ambos de Microsoft. Este software es considerado como la
evolucidn de Navision, programa puntero a la actualidad, y especializado para empresas inmobiliarias
que permite el seguimiento y la monitorizacién individualizada de la informacién, desde un punto de
vista de gestidn, contable y financiero de todos los flujos generados por los activos de la Sociedad.
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En aras de dotar de la mayor transparencia a sus accionistas y de monitorizar los resultados de la
Sociedad, se preparan los estados financieros y se presentan de acuerdo al Plan General de
Contabilidad en vigor. Estos Estados Financieros son formulados por el Consejo de Administracion de
la Sociedad y auditados por Auditor Externo, para su presentacion en la Junta General de Accionistas
para su revisidn y aprobacion.

El Consejo de Administracion posee la informacién necesaria para realizar la referida auditoria, y los
auditores externos podran solicitarsela siempre que sea necesario reunir informacion adicional.

La Sociedad ha implantado las correspondientes normas corporativas y sistemas que aseguren el
cumplimiento en materia de Proteccion de Datos.

6.AUDITORIA DE CONTROL INTERNO

La verificacién de la eficacia del control interno de la Sociedad se complementa con una auditoria
externa anual que incide fundamentalmente sobre las cuentas anuales. La misma se lleva a cabo de
manera externa por Moore Ibérica de Auditoria SLP, firma inscrita con el nimero S0359 en el Registro
Oficial de Auditores de Cuentas del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, con domicilio
social en Madrid, Paseo de la Castellana N2 143-72 planta, e inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, Tomo 155, Folio 167, Hoja N2 M-3148 y con CIF N2 B79441994.

Esta auditoria realizada por auditores externos en el sistema de control interno de la Sociedad es
un proceso independiente y objetivo, que tiene como finalidad evaluar la exactitud e integridad de los
estados financieros de la compaiiia.

El propésito principal de esta auditoria es proporcionar una opinién independiente sobre si los estados
financieros presentados reflejan adecuadamente la situacién financiera, los resultados de las
operaciones y los flujos de efectivo de la sociedad auditada.

La auditoria implica la revisidn detallada de los registros financieros de la compaiiia, asi como de los
sistemas internos de control y las politicas contables utilizadas. El auditor externo utiliza técnicas y
procedimientos de auditoria establecidos para evaluar la razonabilidad de las cifras presentadas en los
estados financieros y para detectar posibles errores, irregularidades o fraudes en dichos estados
financieros.

Durante el proceso de auditoria, los auditores externos, recopilan evidencia suficiente y adecuada para
respaldar su opinidon sobre los estados financieros. Esta evidencia puede incluir la revision de
documentos, entrevistas con el personal de la organizaciéon, pruebas de transacciones vy
confirmaciones de terceros, entre otros procedimientos.

Al finalizar la auditoria, el auditor emite un informe de auditoria que contiene su opinién sobre los
estados financieros de la compaiiia. La opinién puede ser favorable, cuando los estados financieros se
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presentan razonablemente en todos los aspectos materiales, o puede ser desfavorable si se detectan
problemas significativos en los estados financieros.

7.- APROBACION Y ENTRADA EN VIGOR

Version del Informe sobre estructura organizativa y los sistemas de control interno de Nordeste
Properties SOCIMI S.A. aprobada en reunién del consejo de administracion de la Sociedad
celebrado el 28 de marzo de 2025
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